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Mäntyharjun kunta 
KuorƟn asemakaavan muutos korƩelissa 70 
 
KaavanlaaƟjan vasƟneet osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta jäteƩyyn 
palauƩeeseen 
 
Mäntyharjun kunnan tekninen lautakunta pääƫ aseƩaa kokouksessaan 20.5.2026 § 63 KuorƟn 
asemakaavan muutosta koskevan osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelman sekä kaavaluonnoskartan 
AKL 62 ja 63 §:n mukaisesƟ julkisesƟ nähtäville. Aineisto oli nähtävillä AKL 62 § ja MRA 30 § 
mukaisesƟ 2.7. – 16.8.2026 kunnan verkkosivuilla ja kunnan teknisellä osastolla. Viranomaisilta 
pyydeƫin lausunnot osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelmasta sekä kaavaluonnoksesta. Kunnan 
jäsenillä, alueiden maanomistajilla sekä muilla osallisilla oli mahdollisuus esiƩää huomautus. 
 
Viranomaislausuntoja jäteƫin kuusi kappaleƩa. Kaavasta ei tullut huomautuksia. Alla ovat 
Ɵivistelmät lausunnoista sekä kaavanlaaƟjan vasƟneet OAS:sta ja kaavaluonnoksesta jäteƩyyn 
palauƩeeseen. 
 
 
1. Etelä-Savon pelastuslaitos 2.7.2026 
 
Etelä-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomauteƩavaa asemakaavan muutokseen ja lausuu 
viimeistään rakentamislupavaiheessa lisää. 

VasƟne: Merkitään Ɵedoksi. 

 
2. Järvi-Suomen energia 7.7.2026 

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Järvi-Suomen Energia Oy:n 20 kV ja 0,4 kV sähköverkkoa. 
Mikäli asemakaavan muutos aiheuƩaa muutoksia olemassa olevaan sähkönjakeluverkkoon esim. 
siirto- tai suojaustarpeita, kustannuksista vastaa työn Ɵlaaja. 

VasƟne: Merkitään Ɵedoksi. 

 
3. Riihisaari – Savonlinnan museo 7.7.2026 

Kaavamuutoksen ei ole huomauƩamista rakennetun kulƩuuriympäristön tai arkeologisen 
kulƩuuriperinnön osalta. 

VasƟne: Merkitään Ɵedoksi.  

 
4. Itä-Suomen elinvoimakeskus 12.8.2026 

Itä-Suomen elinvoimakeskuksen Liikenneosasto huomauƩaa, eƩä vaikka alueen kulkuyhteyksiin ei 
ole tulossa muutoksia, kaava-aineistossa on syytä mainita myös voimassa olevan kaavan 
HennalanƟetä (mt 426) koskevan mustan liiƩymänuolen merkinnän sisältö (yksisuuntainen 
ajoneuvoliiƩymä). 



OAS:n perusteella päiviƩäistavarakaupan laajennus koskee rakennuksen sisäƟloja, eli rakennukseen 
ei tule ensivaiheessa laajennusta, eikä piha-alue supistu. PäiviƩäistavaravalikoiman laajentumisen 
johdosta on kuitenkin syytä arvioida lisääntyvätkö asiakasmäärät ja onko KuorƟn ABC-piha-
alueiden paikoitus riiƩävää sekä piha-alueen kulkuyhteydet turvalliset ja selkeät jatkossakin? 
Liikenneosastolla on käsitys, eƩä piha-alue on paikoin ruuhkainen nykyisessäkin Ɵlanteessa. 
Liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa on siis syytä huomioida myös ABC KuorƟn piha-alueen 
toimivuus. JatkosuunniƩelussa voisi tarkentaa, eƩä supistaako muu rakennusoikeuden lisäys piha-
alueƩa tai sen toimintojen sijoiƩelua jatkossa? 

Kaavatyön tausta-aineistona on syytä huomioida myös Mäntyharjun kunnan liikenneturvallisuus-
suunnitelma (2025). 

VasƟne: Kaavakartalla ja merkinnöissä on huomioitu HennalanƟen musta liiƩymänuoli. Lisätään 
liiƩymänuolen merkinnän sisällöstä Ɵeto myös selostukseen.  

On maanomistajan tavoiƩeiden ja edun mukaista, eƩä KuorƟn ABC:n piha-alueiden paikoitus on 
riiƩävää ja eƩä piha-alueen kulkuyhteydet ovat turvalliset ja selkeät jatkossakin. Asemakaavan 
liikenneratkaisuihin ei tule muutoksia. Yksityiskohdat tarkentuvat jatkosuunniƩelussa ja 
rakentamislupavaiheessa.  

Liikenteelliset vaikutukset huomioidaan kaavan vaikutusten arvioinnissa. Huomioidaan 
liikenneturvallisuussuunnitelma selostuksessa. 

 
5. Lupa- ja valvontavirasto 28.8.2026 

Yleistä 
AlueidenkäyƩölain (AKL 132/1999) 55 a §:n mukaan asemakaavaan liiƩyy selostus, jossa esitetään 
kaavan tavoiƩeiden, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten sekä ratkaisujen perusteiden 
arvioimiseksi tarpeelliset Ɵedot. Vaikka nähtävillä olevaan aineistoon ei sisälly kaavaselostusta 
eivätkä kaavan perustelut siten ole tarkemmin arvioitavissa, katsoo Lupa- ja valvontavirasto 
tarpeelliseksi kommentoida kaavamuutoksen tavoiteƩa osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelman 
(OAS) ohella. Lupa- ja valvontavirastolle lähetetyn aineiston perusteella kaava on tullut vireille ja 
sen valmisteluvaihe (OAS sekä kaavaluonnos) nähtäville samaan aikaan. Mäntyharjun kunnassa 
lienee arvioitu puheena oleva asemakaavamuutos vaikutuksiltaan vähäiseksi (maankäyƩö- ja 
rakennusasetus 895/1999 30.4 §), kun osallisille on varaƩu Ɵlaisuus mielipiteensä esiƩämiseen 
samalla vireilletulosta ilmoiƩamisen kanssa (olisi hyvä tuoda esiin kaavaselostuksessa). 
 
VasƟne: Kyseessä on vaikutuksiltaan vähäinen asemakaavan muutos. Lisätään tästä Ɵeto 
selostukseen ja osallistumis- ja arvioinƟsuunnitelmaan.  
 
2.1 KaavaƟlanne ja yleiskaavan ohjausvaikutus  
KuorƟn taajama sekä siitä noin 10 km:n päässä sijaitseva Pertunmaan kirkonkylä on kumpikin 
osoiteƩu Etelä-Savon maakuntakaavassa (vahvisteƩu 2010, päiviteƩy 2016) Paikalliskeskuksen (a) 
kohdemerkinnällä. Lisäksi VT4:n ja HennalanƟen risteysalueen pohjoispuolelle on osoiteƩu 
VähiƩäiskaupan suuryksikön (km KuorƟn palvelukeskiƩymä) kohdemerkintä. Lisäksi KuorƟn alue 
sisältyy maakuntakaavassa Viitosväylän kehitysvyöhykkeeseen. 



Asemakaavamuutosta ohjaa oikeusvaikuƩeinen KuorƟn taajaman yleiskaava (hyväksyƩy 2017), 
jossa suunniƩelualue on osoiteƩu Kaupallisten palveluiden alueeksi (KM-1), jonka kaavamääräys 
on seuraava:  

Alue varataan pääasiassa liikerakennuksia varten. Alueelle saa sijoiƩaa Ɵlaa vaaƟvan 
kaupan suuryksiköitä, jotka kaupan laatu huomioon oƩaen voivat sijoiƩua keskusta-alueen 
ulkopuolelle. Alueelle saa sijoiƩaa polƩoaineen jakelupisteitä. KM-1 – ja C-1 - alueiden 
liikerakennusten myymäläƟlojen yhteenlaskeƩu kerrosala saa olla enintään 15 000 k-m².  
SuunniƩeluohje:  
AlueƩa kehitetään ohikulkuliikenteeseen tukeutuvana vähiƩäiskaupan myymälä- ja 
palvelukeskiƩymänä. Asemakaavoituksessa tulee kiinniƩää erityistä huomiota kilpailun 
edistämiseen. SuunniƩelussa on huomioitava alueen sisäinen saavuteƩavuus ja turvallisuus 
jalankulkijoille ja muulle kevyelle liikenteelle. ValtaƟeltä 5 tulee alueelle avautua 
kaupallisten palveluiden alueen imagoon soveltuvia näkymiä. 
 

Asemakaavaluonnoksessa tonƟlle osoitetussa aluevarausmerkinnässä Liikerakennusten korƩelialue 
KL-2 sallitaan huoltoasemarakennusten rakentaminen ja rajoitetaan päiviƩäistavarakaupan 
myymäläƟlojen määrää. Muilta osin jää epäselväksi voiko tonƟlle toteuƩaa ja millaista kauppaa. 
Lupa- ja valvontavirasto katsoo, eƩä kaavamääräystä on täsmenneƩävä AKL 71 d §:n pohjalta ja 
arvioitava sen perusteella yleiskaavan mukaisuuƩa sekä kaavan vaikutuksia. Lupa- ja 
valvontavirasto muistuƩaa, eƩä mikäli tarkoitus on sallia tonƟlle vähiƩäiskaupan suuryksikön tai 
vaikutuksiltaan sellaiseen verraƩavan myymäläkeskiƩymän (AKL 71 a § ja 71 d §) rakentaminen, 
tulee se osoiƩaa ao. kaavamääräysten lisäksi myös aluevarausmerkinnällä (KM).  Nähtävillä olevan 
aineiston perusteella asemakaavaluonnos ei vaikuta noudaƩavan (kaavamääräyksen epäselvyys) 
ohjaavaa osayleiskaavaa kaupan laadun osalta; kaupan alueellisen kokonaiskerrosalan osalta asiaa 
ei voi arvioida puuƩeellisten Ɵetojen vuoksi. 
 
VasƟne: Tarkoituksena ei ole sallia tonƟlle vähiƩäiskaupan suuryksikön rakentamista. Kyseessä on 
ensisijaisesƟ nykyisen ABC-liikenneaseman Sale-myymälän laajennus S-markeƟksi ja muut 
liikenneaseman sisäiset järjestelyt (ravintolat yms.).  
 
Täsmennetään kaavamääräystä seuraavasƟ, joƩa siitä käy paremmin ilmi millaisen toiminnan kaava 
mahdollistaa jatkossa: ”Liike- ja huoltoasemarakennusten korƩelialue. Alueelle saa sijoiƩaa 
liikenneaseman, siihen liiƩyvät ravintolat ja muita liikeƟloja. Alueelle saa sijoiƩaa myös tarviƩavat 
huolto- ja toimistoƟlat. Alueelle saa sijoiƩaa vähiƩäiskaupan Ɵloja korkeintaan 4000 
kerrosalaneliömetriä, josta päiviƩäistavarakaupan myymäläƟlojen osuus on korkeintaan 1400 
kerrosalaneliömetriä.”  
 
Em. määräyksellä varmistetaan, eƩei kaava mahdollista yli 4000 k-m2 vähiƩäiskaupan suuryksikön 
rakentamista tulevaisuudessa. 
 
2.2 Vaikutusten arvioinƟ  
Kaavaselostuksen mukaan kaavamuutos on luonteeltaan hyvin tekninen ja koskee ABC-
liikenneaseman sisäisiä Ɵlajärjestelyjä eikä kaavaa varten siten tarvitse laaƟa uusia selvityksiä. 
Lupa- ja valvontavirasto ei yhdy tähän näkemykseen. Kaavaluonnos mahdollistaa AKL 71 a §:ssä 
tarkoitetun vähiƩäiskaupan suuryksikön (yli 4000 k-m2:n vähiƩäiskaupan myymälä) rakentamisen 
keskustatoimintojen ulkopuolelle nostamalla tonƟn nykyinen rakennusoikeus puolitoistakertaiseksi, 
mikä on Lupa- ja valvontaviraston käsityksen mukaan siinä määrin merkiƩävä muutos, eƩä sen 
tulee perustua riiƩävään selvitykseen alueen palveluverkosta ja sen tulevaisuuden kehitystarpeista 



sekä liikenteestä. Lupa- ja valvontavirasto muistuƩaa myös ilmastovaikutusten arvioinnista sekä 
hulevesien (lähistöllä myös pohjavesialue) ja mahdollisesƟ pilaantuneiden maa-ainesten 
huomioimisesta kaavassa. 
 
VasƟne: VähiƩäiskaupan osalta ks. vasƟne edelliseen kohtaan.  
 
Ilmastovaikutukset huomioidaan vaikutusten arvioinnissa. Kaavassa on yleinen määräys, jonka 
mukaan hulevesien käsiƩelyssä ja kunnallistekniikan suunniƩelussa on kiinniteƩävä erityistä 
huomiota vesiensuojelulliseen näkökulmaan (pohjaveden laatu). Toimintaan ei saa liiƩyä maaperän 
pilaantumiseen liiƩyvää riskiä. Tarkempi hulevesisuunniƩelu kuuluu rakentamislupavaiheeseen.  
 
Huoltoasema-alueelta löytyy ympäristöhallinnon avoimesta paikkaƟetojärjestelmästä (HerƩa-
Karpalo-HerƩa) yksi mahdollinen MATTI-järjestelmän pima-kohde. Kyseinen kohde huomioidaan 
kaavakartalla ja asiasta lisätään Ɵeto selostukseen.  
 
2.3 Kaavan sisältövaaƟmukset  
Selostuksen puuƩumisen vuoksi ei ole arvioitavissa täyƩääkö kaava sille lainsäädännössä asetetut 
sisältövaaƟmukset, etenkään palvelujen alueellisen saatavuuden ja liikenteen järjestämisen osalta. 
Lupa- ja valvontavirasto muistuƩaa, eƩä KuorƟn kaavamuutoksen tulee asemakaavan 
sisältövaaƟmusten (AKL 54 §) lisäksi noudaƩaa myös vähiƩäiskauppaa koskevia erityisiä 
säännöksiä (AKL 9 a luku). 
 
VasƟne: Selostuksessa huomioidaan myös asemakaavan sisältövaaƟmukset ja vähiƩäiskauppaa 
koskevat erityiset säännökset. Tarkoituksena ei ole sallia tonƟlle vähiƩäiskaupan suuryksikön 
rakentamista 
 

6. Rakennuslautakunta 4.9.2026 

Rakennuslautakunta antaa lausuntonaan, eƩä on erinomaista ja eriƩäin tärkeää päiviƩää 2000 - 
luvun alusta peräisin olevaa asemakaavaa vastaamaan nykyisiä ja tulevia maanomistajien 
tarpeista yleiskaavan hengen mukaiseksi.  

Suunniteltu aikataulu on hyvä, kiinteistön omistaja pääsee luviƩamaan rakennushankkeita jo 
vuoden 2027 alusta, vaikka suositeltavaa on päiviƩää asemakaavat suurempina kokonaisuuksina 
useamman kiinteistön alueelle.  

OASin teksƟin pyydetään korjaus, eƩä 1.1.2025 voimaan tulleeseen rakennusjärjestykseen on tehty 
Rakentamislain korjaussarjan (joulukuu 2024) aiheuƩamat muutokset, tämä täydenneƩy 
Rakennusjärjestys on tullut voimaan 20.5.2025 (Yhteisvaltuuston päätös 7.4.2025 § 15).  

Rakennuslautakunta pitää tärkeänä, eƩä rakennustarkastaja otetaan mukaan kaavan valmistelun 
viranomaispalavereihin, jolloin kaavaan saadaan rakentamista koskevat asiat kirjaƩua oikein. 

VasƟne: Lisätään OAS:n ja selostukseen Ɵeto, eƩä rakennusjärjestykseen on tehty korjaussarjan 
aiheuƩamat muutokset. Muilta osin merkitään Ɵedoksi.  


